Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

uzatvorena podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 az § 684 a § 720 Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Obchodné meno: Obec Lubisa

Sidlo: Obecny urad Lubisa 129, 067 11 Lubisa
Zastipeny: Jozef Sklencar, starosta

ICO: 00323225

DIC: 2021232741

Cislo tétu: SK76 0200 0000 0000 2722 1532

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Obchodné meno: ~ Mgr. Petra Murnikova Petush kozmeticky salon
Miesto podnikania: Lubisa 206, 06711 Lubisa

Prevadzkaren: Lubisa 144, 067 11 Lubisa
Zastipeny: Mgr. Petra Murnikova
ICO: 50395556

Cislo G¢tu: XXX

zapisana v Zivnostenskom registri
(d’alej len ,,ndjomca “)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledujucej nehnutel'nosti:

- stavba — Obecny dom, druh stavby: ,,22% (polyfunk¢na budova), stpisné ¢. 144,
stavba postavena na pozemku parc. KNC ¢. 36, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, o vymere 492 m?.

Nehnutelnost’ je zapisand v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym Gradom

Humenné, katastralny odbor, na Liste vlastnictva ¢. 420, kat. izemie: Cubisa, obec:

Lubisa, okres: Humenné.

Adresa nehnutel'nosti podla tohto bodu je: Cubisa 144, 067 11 Lubisa (d’alej len ako

,nehnutel'nost™)

2. Predmetom najmu je:

- nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi budovy Obecny dom v Lubisi,
sup. ¢islo 144, o celkovej vymere 29,099 m? , ztoho priestor na vykonavanie
podnikatel'skej ¢innosti je 18,951 m? a prislachajiice plochy — chodba a socialne
zariadenie 10,148 m? (d’alej len ako ,,priestor na prenajom*

Presné Specifikéacia predmetu ndjmu je vyznacend v prislusnom podoryse nehnutel'nosti
atvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
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Najomca je zivnostnik zapisany v Zivnostenskom registri, ktory ma zaujem vyuzivat
predmet ndjmu na vykonavanie podnikatel'skej Cinnosti — prevadzkovanie
,kozmetického salonu.

Prenajimatel’ zarovenn prehlasuje, ze vo vzt'ahu k nehnutel'nosti opisanej zhora nie st
uplatnené restitu¢né naroky tretich osob.

Clanok II.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva nijomcovi do uzivania titulom najmu, predmet
najmu Specifikovany v bode 2 cClanku 1. tejto zmluvy, ato vyluéne za ucelom
prevadzkovania ,,kozmetického saléonu®.

. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok najomcu platit’ prenajimatelovi ndjomné a za sluzby
spojené s predmetom nijmu vo vyske aspdsobom dohodnutymi v ¢lanku III. tejto
zmluvy.

Clanok II1.
N4ajomné a ihrady za energie a sluzby spojené s predmetom najmu

. VySka najomného za uzivanie predmetu ndjmu bola stanovena na zdklade Uznesenia
Obecného zastupitel'stva ¢. 28/2021 zo dia 08.10.2021, a to vo vySke 55,00 EUR /mesiac
vratane energii (d’alej len ako ,,ndjomné*).

. N4gjomné zahfla: ndjom za uzivanie predmetu najmu, thradu za energie, vodné, sto¢né
a vyvoz komundlneho odpadu. V pripade iného nez komunélneho odpadu je najomca
povinny na vlastné naklady zabezpecit' odvoz a likvidaciu tohto odpadu. Je tieZ povinny
preukéazat’ prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s predmetnou zberovou spolo¢nostou.

. N4jomné podl'a bodu 1 je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi odo dna zaciatku doby
najmu na zaklade tejto N4jomnej zmluvy, bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, vkazdom kalenddrnom roku doby
platnosti tejto zmluvy mesacne, vidy k 15. diiu aktuidlneho kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ je oprdvneny upravit vysku ndjomného, ak ddjde pocas doby platnosti
zmluvy k narastu cenovych urovni dodavanych médii u dodavatelov. Uprava vysky
najomného sa uskutoéni jednostrannym pisomnym oznadmenim prenajimatel’a, ktoré zasle
najomcovi najneskér do 7 dni odo diia zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na ziadost
najomcu takéto zvySenie preukazat’.

. V pripade omeskania najomcu s plnenim jeho penaznych zaviazkov podla tejto zmluvy,
ma prenajimatel’ ndrok voci najomcovi vylucne len na troky z omeSkania vo vyske 0,02
% denne z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia.

Clanok IV.
Doba nijmu a skoncenie najmu

. Ngjom predmetu najmu podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu neurcita, od
01.12.2021 (zaciatok doby najmu).
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2. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v den zaciatku doby najmu
podla bodu 1 tohto ¢lanku. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Odovzdavaci protokol
bude obsahovat’ najmi oznacenie jednotlivych casti predmetu najmu a opis stavu
predmetu ndjmu ku diiu podpisania uveden¢ho odovzdavacieho protokolu. Ustanovenia
tohto bodu sa pouziji aj pri odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi zo strany
najomcu po ukonceni nadjmu podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit
pred uplynutim doby najmu podl'a bodu 1 tohto ¢lanku
a) Pisomnou vypovedou prenajimatel’a vylu¢ne len z nasledujicich dovodov:

— najomca da vec do podndjmu v rozpore so zmluvou,

— ak v dosledku zmien vykonavanych ndjomcom na predmete ndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete n4jmu prenajimatel’ovi znacna Skoda,

— ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajatd vec, alebo ak trpi
uzivanie veci takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu
hrozi zna¢na skoda

— najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

— najomca o viac ako dva mesiace meska s platenim ndjomného,

— najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

— Dbolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu;

— pri zmene uzivania predmetu najmu zo strany prenajimatel’a

b) pisomnou vypoved’'ou ndjomcu bez udania dovodu

4. Vypovedna lehota je rovnakd pre obidve strany a Cini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorucena druhej strane.

5. Zmluvné strany sa na ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade dorucovania
pisomnosti (vratane vypovede): ,,pokial adresat doporuc¢ent zasielku do 15 dni od
uloZenia na poSte nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za dent doru€enia
zasielky adresatovi®.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi ku ditu vzniku ndjmu a to
v stave, v akom sa predmet ndjmu nachédzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

2. Prenajimatel, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
najomcu vstupit’ do predmetu ndjmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch
(napr. havéria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatel’a vstupit’ do predmetu
nagjmu i bez pritomnosti ndjomcu, resp. bez sthlasu ndjomcu, vykonat' nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.

3. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na zasobach, zariadeni a veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu ndjmu zo strany najomcu.

4. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia obchodného mena najomcu v priestoroch
predmetu najmu, pri vstupe do budovy, v ktorej sa predmet nijmu nachadza, na
verejnom priestranstve pri budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a to na naklady
najomcu.
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5. N3gjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celt dobu najmu.

6. N3jjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, ato predovsetkym
zmeny zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izdsahy do elektrického,
plynového, vodovodného ainého vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce
zabezpecit' predmet ndjmu zabudovanim zabezpecCovacieho zariadenia, je povinny
vyziadat’ si vopred pisomny stihlas prenajimatel’a.

7. Ngjomca je zodpovedny za Skodu, ktort preukazatel'ne spdsobi prenajimatel’ovi svojou
¢innost'ou, alebo postupom v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy. V takomto pripade je
povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nu Skodu, alebo uviest’ vec na vlastné naklady
do povodného stavu.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze malé opravy, udrzbu a technicky servis predmetu najmu
zabezpecuje vo vlastnom mene a na vlastné ndklady ndjomca.

9. Za ochranu pred poZiarmi v zmysle zak.314/2001 Z.z. v n.z. a za BOZP v zmysle zék.
124/2006 Z.z. v n.z. zodpoveda najomca.

10. Najomca prebera na seba vSetku zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v Case
trvania najmu bude nachadzat’ v predmete najmu.

11. Pri ukonceni najomného vztahu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny vratit’ predmet
ndgjmu prenajimatelovi v poévodnom stave (v akom ho najomca prevzal od
prenajimatel’a) s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu jeho uZivanim atiez
s prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu ndjmu vykonané najomcom
podla tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spiSu strany pisomny protokol, v
ktorom uvedu skutoc¢nosti tykajuce sa stavu predmetu ngjmu.

12. Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o dolezitych zmenéach udajov ndjomcu (napr. nézov, pravna forma, sidlo, bankové
spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok ndjomcu,
nariadeni exekucie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel pri dorucovani
pisomnosti a inych ukonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1. Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zdkon ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob¢iansky zakonnik.

2. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. V
zmysle § 47 a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika v spojeni so zdkonom ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov nadobudne tato zmluva ucinnost’ diilom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

3. Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webove;j
stranke prenajimatel’a.

4. Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zdklade stihlasnych prejavov ucastnikov zmluvy.
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5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti je obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuji.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji, Ze tGto zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne, vazne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre
niektort zo zmluvnych stran.

6. Osoby konajtice za zmluvné strany prehlasuja, ze st sposobilé na pravne tkony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z toho po dva (2) pre kazdi zmluvnu
stranu.

8. Prilohami tejto zmluvy st:
— ¢.1 List vlastnictva a P6dorys predmetu najmu
— ¢&.2 Vypis z zivnostenského registra ndjomcu

V Lubisi diha  25.11.2021 V Lubisi  dna  25.11.2021

Za prenajimatel’a: Jozef Sklencar Za najomcu: Mgr. Petra Murnikova
starosta obce
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